


Planliche Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
(85 Abs.2 Nr 1, § 9-Abs 1 Nr. 1 BauGB)

@ Aligemeines Wohngebiet

Dorfgebiet

I Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung

Mab der baulichen Nutzung
S 6 Abs2 Nr 1, § 9 Abs 1N 1 BauGB, § 18 BauNvOl

I Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(8 0 abstNr 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNvO)

f——= Firstrichtung, Satteldach

B ~] Dachfiache als Energietrager, Gestaltung nicht festgelegt

e BaUgrenze

Verkehrsflachen
S 9 Abs.I Nr !l und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Strassenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen, nicht eingezaunt

Offentlicher Rad und FuBweg

Uffentlicher FuBweg

Ga (Garage

[ pietaand ,
1GGa 1 Gemeinschaftsgerage

bosom e

v Einfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen
(85 Abs2 Ned und 8 9 Abs TN 1214 und Abs 6 BauGBl

0 Elektrizitat

Grunfiachen
(35 Aps2 Nebund Abs. 4.5 9 Abs TN 15 und Abs € BauGBl




Otfentliche Griinflachen

Spielplatz

Bewirtschaftungsregel:
Extensive Mahd, einmal im Jahr, Abfahren des Gringuts,
keine Dingung

Wasserflachen und Fachen fur die Wasserwirtschalt, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses
8§ 5 Abs2 Nr 7und Abs 4. S O Abs I N und Abs® BauGB )

Fliebgewidsser

[@ 3| Uberschwemmungsgebiet HQ 100

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur  Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

R AT N Tund Absd § @ Abs TNr 20 28 und Abs § BaulGB T

Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzgesetzes

. Baume zu pflanzen nach Pflanzschema
b Nadelbgume Bestand
. Laubbaume zu erhalten

Hinweise durch Planzeichen

% Bestandsgebaude

Nebengebaude Bestand

Bestehende Grundstlcksgrenzen
————— vorgeschlagene Parzellierung
A Mabkette

fond ove Flurnummer

Kartengrundlage: Vermessungsamt Freising



Textliche Festsetzungen:

Mass der baulichen Nutzung

GRZ  Grundflachenzahl max. 0,45 fir WA, und max. 0,6 fuir MD
Bauwelse

offene Bauweise

Aus stadtebaulichen Grinden werden in Einzelsituationen die Abslandsflachen
unterschritten {enge Reihe). Die Brandvorschriften sind einzuhalten.

Bauliche Gestaitung

1. Baukorper Das Verhégltnis Hauslange zu Hausbreite muB 2> 1,3 zu 1 betragen
(gilt nicht fur zusammengebaute Hauser). Die Hauskorper sind im
Grundriss klar rechteckig auszubilden.
Doppelhaushélften, Reihenhéuser sind gestslterisch aufeinander abzustimmen.
2. Anbauten: Anbauten dirfen gartenseitig bis 2,0m Uber die Baugrenze hinausragen.
Alle Anbauten sind mit einem zum Hauptbauktrper ansteigenden Pultdach
auszufiibren. Das Abschleppen des Hauptdaches ist nicht zuldssig.
3. Wand: Wandhohe Uber naturlicher Gelandeoberkante im Gebiet WA max. 6,0m
im Gebiet MD max. 7m, bei E+D mex. 3,7m in den Gebieten WA und MD
Material: Putz und/oder Holzverschalung
4. Hohenlage Hohenlage der FOK Aufenthaltsraume Ostlich der AmpertalstraBe auf 442,0m UNN,
Hohenlage der FOK Aufenthaltsraume westlich der Ampertalstrafe auf 442,5m UNN,
5. Hauptbau- Symmetrisches Satteldach
korper Dachdeckung: Ziegel, naturrot, Traufe und Ortgang max. 60cm Uberstand.
Dachtiachenfenster max. 2 Uffnungen pro Dachseite, max. 1gm
Bei Baukorper £+D, Dachneigung 40°
Summe aller Offnungen und Aufbauten in ihrer Breite darf
1/3 der zugehorigen Wandlange nicht Uberschreiten

Bei Baukorper E+1, Dachneigung 30° sind keine Dachaufbauten zuléssig.
8 Solaranlagen: Auf Hauptbaukorper nicht zulassig. Auf Anbauten und Stellpldtzen erwlinscht.

Grilnordnung und Freifilichen

Retentionsausgleich innerhalb des Uberschwemmungsgebietes:

Fiir jeden gm neu Uberbauter Grundstucksflache ist ein Retentionsraum mit dem Faktor O,4mxgm auf
die private, Uberbaute Grundstiicksflache nachzuweisen.

Aufschiittungen (auBerhalb der Uberbaubaren Flachen) sind unzuldssig.

Die Oberflachen der geplanten VerkehrsHiachen und Garagen dirfen nicht Uber dem natiirlichen Gelande liegen.
Private Grunflachen:

Je 200m2 Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Oberflachenwasser:

Oberflachenwasser und Dachwasser sind auf dem privaten Grundstiick gefiltert zu versickern.
Stelplatze:

Je 3 Steliplatze ist ein heimischer Grofbaum zu pflanzen.

Belage:

Zur Befestigung der Steliplatze und der Garegenzutehrien werden wasserdurchldssige Beldage
festgesetzt.

Zaune:

Zaune sind grundsatzlich sockellos auszubilden.

StraBenseitige Zaune sind als Holzlattenzaune zu errichten.

Die Zaunenlagen am Muhlkanal sind als sockellose grune Maschendrahtzaune mit einen Mindest-
abstand von 5m zur Boschungsoberkante der Ufer und einer max. Hohe von m auszubilden.

Pflanzschemata:
Sur die nachfolgenden Bereiche werden Pflanzschemata festgesetzt:

Pflanzschema Muhlkanal
Das Umfeld des Muhikanals ist als Biotop Nr. 138/8 ausgewiesen.
Die Bepflanzung wird gesichert und erganzt.

Baume Hochstamm, 3xv , STU 1416 Hasel - Corylus avellana
Berganorn - Acer pseudoplatanus Holunder - Sambucus nigra
Esche - Fraxinus excelsior Harltriege! - Cornus sanguinea

Schlene - Prunus spinosa
Straucher u. Heister150 u 150,200 weiden - Salix in Arten
siberweide - Salix alba Ptaffenhiilchen - Euonymus eurcpaeus
Erle - Alnus glutnosa Schneeball - Viburnum opulus

Faulbaum Rhamnus frangula



Pflanzschema SchulstraBe
HaupterschliefungsstraBe mit intensivem Gehverkehr zur Schule, beidseitig Gehweg.

Parkplatzbegrunung

Baume Hochstamm und Heisler 2xv . Stu. 20/25

Wildbirne - Pyrus calleryana “Chanticleer”
Baumhase! - Corylus colurna

Pflanzschema FuBwege
Verbindungswege zwischen den Baugebieten und dem Ortskern.

Belag wassergebundene Decke oder Betonplatten, Fruchtbdume wegbegleitend.

Baume Hochstamm,
heimische Obstbaumarten und Fruchtoaume

Pflanzschema Spielplatze
Bepflanzung mit heimischen, ungiftigen, weichen Geholzen,
abgestimmt auf feuchten Standort.

Baume Hochstamm und Heister, 2xv. Shu. 1436 Straucher Zxv., 1007160
Weiden - Salix in Arten Felsanbirne - Amelanchier canadensis
Erie - Alnus glubinosa Holunder - Sambucus nigra
Wildkirsche - Frunus avium Haselnuf Corylus avellana
Wildaptel - Malus sylvestris
Fligder - Syringa vulgaris
Hanbuche - Carpinus betulus
Weiden - Salix n Arten

Pflanzschema Private Grunflachen

Nadelbdume sind langfristig zugunsten heimischer Laubbéume zu entfernen.
Im Einfahrisbereich ist je ein heimischer Laubbaum zu pflanzen,
abschirmende Hecken entlang der Grundstlicksgrenzen mit hemischen

Feldgehoizen
Baume Hochstamm, 3xv . STU 1418 Straucher 2xv. 100160

Hasainub - Corylus avellana
Hobinie Robina pseudoplatanus Brombeers - Rubus in Arten
Aharn - Acer in Arten Sehlehe - Prunus spinosa
Birke - Belula penduia Flieder - Syringa vulgaris
Buche - Fagus sylvatica Hackenkirsche - Lonicera xylosteum
Linde - Tiha in Arten Weichsel - Prunus mahaleb
Hainbuche - Carpinus befulus Plattenhidtchen Euonymus europasus
Feldahorn - Acer campestre Sehneebal - Viburnum opulus
Kastanie = Aesculus hippocastanum Hartriagel - Corrus senguines
Wildkir sche - Prunus aviam Cornelkirsche - Cornus mas
Walnuh = Juglans regia Apsen - Rosa in Arlen
Qbstbaume Hochstamm und vergleichbare Adden

Geschnittene Hecken entlang der Grunstlicksgrenzen mit heimischen Laubhalzern:
Straucher 2xv., 1007160

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
kornalkirsche - Cornus mas

Liguster - Ligustrum vulgare



Gemeinde Allershausen
BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

Ampertalstrasse .

Fassung 26.11.1997/ gedndert am 27.10.1998, gedndert am 24.11.1998

Planung: Prof. Dipl. Ing. M. Reichenbach-Klinke
Dipl. Ing. H. Schranner, Architekten
Dipl. Ing. H. Brenner, Landschaflsarchitekt

Die Gemeinde, Landkreis Freising, erlisst aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches, des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des

Art. 98 der BayBo, der BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBIL. I S.127) und der
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990)

Entwurf vom 26.11.1997

Satzung
Bebauungsplan ,,Ampertalstrasse®

Fiir die Aufstellung des Entwurfes wurde Prof. Dipl. Ing. M. Reichenbach-Klinke beauftragt.
'ier%hausen, den 09.09.1999
e 1A
Po p. I. Biirgermeister
L]

¥




Der Beschlufl zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemif § 2 Abs. I BauGB vom
Gemeinderat am 03.11.1992 gefaBt und ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

/“Allgfshausen, den 09.09.1999
N\i

s

PonF'; Il Biirgermeister
{

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurfl vom Gemeinderat am 16.12.1997 gebilligt und hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 19.02.19998 bis 19.03.1999 offengelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich an der Amtstafel am 26.01.1998 bekanntgemacht.

<~ Allershausen, den 09.09.1999
‘il

P]ﬁgguf 1. Biirgermeister
W

Der Gemeinderat hat gem. § 10 und Art. 91 Abs. 3 BayBO am 24.11.1998 den Bebauungs-
entwurf als Satzung beschlossen.

_Ailershausen, den 09.09.1999

W
Pop!i,‘ 1. Biirgermeister
]

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskriftigen Flichennutzungsplan der Gemeinde
Allershausen entwickelt und bedarf daher keiner Genehmigung.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung vom-47.08.1999 in Kraft.

';(i\flershausen, den 09.09.1999

P’gjip; 1. Biirgermeister
\




