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Die Gemeinde Allershausen, Landkreis fFreising, erldfit aufgrund

des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 BauGB, des Art. 23 der Gemein-
deordnung fUr den Freistaat Bayern {G0), der Art. 98 und Art.7
Abs. 1 Satz 1 der Bayer. Bauordnung (BayB0}, der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) 1in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. I

S. 127), und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58) diesen Bebauungs-

plan als

SATZUNG

A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

1.1 RSN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes

2. Offentliche Verkehrsflachen

2.1 —————— StrafBenbegrenzungslinie
2.2 Offentliche ErschlieBung im Baugebiet
—— mit einer mind. 4,75 m breiten Fahrbahn.
30 km-Zone

3. Baugrenze, Baulinie, Bauweise

3.1 —— e — — Baugrenze
3.2 — — - — Bauline
3.3 1 2 VollgeschoBe sind als Héchstgrenze

zugelassen, Dach kanén ausgegaut werden.

3.4 CD 1 VollgeschoB alassig, Dach kann ausge-
baut werden.

3.5 — Vorgeschriebene Firstrichtung fir Sattel-
dacher.



4.

Grunflachen, Begrunun
grunung

4.1 L Offentliche Grinflache

5. Garagen

5.1 Ty Flache fir Hausgarage innerhalb der Uber-
HGA baubaren Fl&che

9.2 oo 0o Fldchen fUr Einzel- und Doppelgaragen
GA 00A

5.3 -3 Stellplatze
ST -

6. Sonstige Festsetzungen

00 Maximal zuldssige GeschoBRflache pro
Grundstick in gm

Es sind maximal zwel Wohneinheiten oo
Wohngebaude zulassig, je Doopelnaus-
halfte eine Wohneinheit.

T e R T G R T, 5 g T - e—r e o o

Das Bauland ist nach § 9 BaufBi.V. mit § 1 Abs.2 und
Abs.3 und § 4 BauNV0 als Allgemeines Wohngebiet (WA)
und nach § 6 BauNVD teilweise als Mischgebiet (M1) fest-

Die Parzellen @ D13 des Baulandes wecden als i-
gemalngs Wohngebiet gemal § 4 BauNVD, dis Parzellen
QED V gemal § © BauMVQ festge-

Die maximal zulassige GeschoBfldche pro Grundstick ist
mit entsprechender gm-Angabe durch Planzeichen festge-
setzt. . -

Die zuldssige Grundfléchenzahl GRZ betragt 0,3

6.1
6.2 +—§—+ MaBangabe in Metern
B FESTSETZUNG DURCH TEXT
1. Art der baulichen Nutzung
1.1
gesetzt.
bis als Mischgebiet (MI)
setzt.
1.2 Es sind nur Einzel- und Doppelhiduser
zulassig.
2. MaB der baulichen Nutzung
2.1
2.2
2.3

.

Die Flachen von Aufemthaltsrdumen in anderen als Vollge-
schoflen einschlieBlich der zu ihmen gehdrenden Treppenriume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde sind bei der Be-
rechnung der GeschofBfliche zu 2/3 mitzurechnen.
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Abstandsflachen

3.1 Die aus dem Bebauungsplan durch Festsetzung der Uberbau-
baren Grundstucksflachen sich ergebenden Grenzabstande
dirfen auch bei einer Anderung der bestehenden oder Nicht-
einhaltung der vorgeschlagenen Grundsticksgrenzen nicht
unterschritten werden.

3.2 Fir den Fall, daB im Bebauvungsplan vorgesehene Doppelhaus-
halften nicht an der Grundsticksgrenze zusammengebaut wer-
den, sind unabhangig von Art. 6 und 7 der BayBo mind. 3 m
Grenzabstand von beiden Bauvorhaben einzuhalten.

=N

Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

4.1 Samtliche in den Regelquerschnitten angegebenen Hohen-
angaben beziehen sich auf die COberkante der fertigen
Straflenoberflache (= + 0,00).

4.2 M1t der Wandhohe {Wh) ist der Xreuzungspunkt angegeben,
der sich aus der Verlangerung der AuBenkante der Auflien-
wand und der Oberkante der Dachdeckung ergibt.

4.3 Fur die 1m Bebauungsplan mit (i) hezeichneten Gebaude
wird tolgender Regelquerschnitt mit maximaler Wandhohe
testyesotzt:

Ve \
3542  LOD=WH
/ N2

+ = T ‘ > - ? 13
U.BDV-D“_}EF_\B Gt 000=0k STRASSE

- - o i

4.4  FOr die im Bebauungsplan mit 11 bezeichneten Gebdude
wird folgender Regelquerschnitt mit maximaler Wandhthe
festgesetzt:

-

R S —

35-.42° L «500=WH
7 A A .

i
| |
00068 =0k STRASSE
ern v a2 .,A,,f,,,A_._;1—L

4.5 Kniestdcke sind zulassig bei gleichbleibender Wandhohe
von max. 4,00 m uber StraBenoherflédche bei C) .
bzw. max. 6,00 m Uber StraBenobherflache bei IT.
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AuBere Lestaltung der baulichen Anlagen
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Dachgestaltung
Zulassige Bachneigung 35 - 42 Grad bei (:) und II

Es sind nur Sattelddcher zugelassen. Dies gilt so-

wohl fUr die Hauptbaukdrer, wie fir alle Vorbauten,
Dachgauben und Nebengebaude.

Die Summe der Dachaffnungen fUr die Dachgauben darf
1/4 der Dachlange nicht Uberschreiten.™

Dacheindeckung in natur-rot.
Dies gilt sowohl fir die Hauptbaukdrper, wie fir alle
‘forbauten, Dachgauben und Nebeng#ude.

Einzal- und Doppelgaragen, die an der Grundsticksgrenze
zusammengebaut werden, missen untereinander gleiche Wand-
hohe und gleiche Dachreigung haben.

‘Bavkorper {Doppelhauser, Einzzl- und Coppelgaragen),

die an der Grundsticksgrenze zusammengebaut werden und
im Plan mit einem durchgehenden, gemeinsamen Firstpfeil
gekennzeichnet sind, missen gleiche Dachneigung, gleiche
Wandhohe, gleiche Firsthdéhe und gleiche Dacheindeckung
haben.

Fassadengestaltung

.2.2

2.3

Zugelassen sind Putzfassaden mit hellen, gedeckten Farb-
anstrichen.

Statt Putz, kdnnen auch Verkleidungen aus natirlichen
Materialien (z.B. Holzverkleidung) angebracht werden.

Die Vorbauten fUr Hausgaragen, Einzel- und Doppelgaragen
kénnen asuch als Oberdachte Stellplatze in Holzkonstruktion
ausgefihrt werden.



Garagen und Stellplatze

Pro Wohneinheit werden mindestens 2 Stellplatze
festgelegt, die entsprechend der Planzeichen ent-
weder als Hausgarage (HGa), Einzelgarage (Ga)},
Doppelgarage (DGa) oder als Stellplatz (St) ausge-

Garagenvorplitze dirfen nicht als Stellplatze ver-

tellplatze konnen auch an anderen Stellen vorge-
sehen werden, sowelt die gestalterischen Festset-
zungen im Grinordnungsplan dadurch nicht berthrt

Geringfligige Abweichungen von den ausgawlesenen
Flachen fir die Garagen sind zuldssiy, sowelt da-
durch die gestalterischen Festsetzungen dar Gara-
genzufahrten im Grinordnungsplan nicht b-rihrt

Dar Grinmordnungsplan vom .......... ...,
verfaBt von ...

ist Bestandsteil des Bebauungplanes.

Als Einmfriedungen entlang der Strallen und Wohnstrafien
werden nur Holzlatten-Zaune mit senkrechter Lattung

Fur die Holzlattenzaune werden festgesetzt:

Hohe max. 1,00 m Uber Fahrbahn,

Stutzen mussen Uberdeckt sein und sind mind. 10 cm
niedriger zv halten als die Cherkante des Zaunes.
Sockeleinfassung entlang des Zaunes an der Strallen-
seite und zwischen den Grundstucken 1st nicht zulassig.

Geschlossene Mauern als Einfriedung sind nicht zuge-
Die Verteilerschranke der Isar-Amperwerke AG und der

DBP werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
in die Zawune integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt.

6.1
wlesen sind.
wendet werden.
werden.
werden.
7. Grinordnung
8. Einfriedungen
8.1
zugelassen.
8.2
lassen.
8.3
8.4

Private Flachen, die zum offentlichen Verkehrsraum nicht
eingezdunt werden dirfem und fir den allg. offentl. Ver-
kehr zugangig zu halten sind, sind dem Srunordnungsolan
zZu entnehman.



Offentliche Verkehrsflachen

Als Belag fir die Verkehrsflachen 1st Asphalt
zulassig. Unterteilungen und Abgrenzungen sind
in einem anderen Material vorzusehen. Die de-
tailierte Gestaltung der &ffentlichen sowie pri-
vaten Verkehrsflachen sind 1m o.g. Grunordnungs-
plan festgesetzt.

C. HINWEISE
1. O Bestehende Grundsticksgrenzen mit Grenz-
steinen.
2, — — — — Vorgeschlagene Aufhebung der bestehenden
Grundstiicksgrenzen.
3. e Vorgeschlagene neue Grundsticksavitellung.
e eeeae o Abgrenzung zwischen Allgem. Wohngebiet (WA)
und Mischgebiet) (M).
5. z.B. 534/2 Flurstucks-Nummer
8. z.B. C:) Vorlaufige Teilgrundsticks-Nummer
7. Sichtdreiecke: Sichtdreiecke sind von je-
glicher Bepflanzung (mit Ausnahme ven hoch-
stammigen Baumen) und Ablagerungen uUber
0,80 m Hohe Uber Strafienoberflache freizu-
halten.
8. O Trafostation
9. EZZZZZZ Vorhandene Hauptgebaude
10. HHIHHIH Vorhandene Nebengebdude
11.  Samtliche Bauvorhaben miUssen vor Fertigstellung an die zen-
trale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.
Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Regenwasser ist
avf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage Allershausen vor Bezug anzuschlieflen,
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.
Die Grundsticksentwdsserungsanlage mufi nach den anerkannten
Regeln der Technik erstellt werden.
Gegen hohe Grundwasserstinde ist jedes Bauvorhaben zu sichern,
Die Grundwassersténde sind drtlich durch Schurfgruben zu er-
mitteln.
12. Das Hydrantennetz ist nach dem Erlaf Nr. W/1502/1 vom 23.7.71

des Bayer. Landesamts fir Wasserwirtschaft bzw. nach den Tech-
nischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 - auszubaven.
Abstimmung einvernehmlich mit der ortl. Feuerwehr in Verbindung
mit dem Kreisbrandrat.
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1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauvungsplans wurde vom

Gemeincerat . Allorchausen.... an 23.04,£6. gefaBt und
BE L e ortsUblich hekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Allershamsety, . 21, Wi 1995 |

................................

(Siegel) ... N/ _,J_,‘//:/'l/ ..............

(1. B(jrger/ eister)

2. Die offentliche Unterrichtung der Birger,mit Erdrterung zum
Bebauungsolan-\erentuucf in Fassung vom 1-7, Juni. 1924. hat in

?grBZzéz vgmgeﬁm‘é[)ju 4994 bis 94 -Aug: 1994 stattgefungen
Allershan

............. SR . oen &4 Wi 1995
{(Siegely . M ............. ‘

(1. Birgernéister)

3. Die Beteiligung der Trager ij%fentlic.helr Belange zum Bebauungsnlan- ‘J
Uazantuunt in der Fassung vom £, Juil. 1994 nat in der Zeit vom (8, UL 1o

bis -99,-AU§: 4904 - statigefunden (§ 4 BauGB). r

 Allershausen /n, 21, Ham 1835
(Siegel) e ///ﬁ%/

(1 .B(Jrgermeiste%

4. Diepffentliche Auslegung des BebauUnasplan-En.t.w-miq-_in der Fassung !

vomJ. 7, Junn 904 nat 1n der Zeit vorJ@, JULL. 198kbis 08 .Aug_. 4995 - :
stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB). ' |

Aflershonsen 2 on g b Mam 5335 |

e
- (Siegel) e /. xfé/«\/ ........

(1. BOrgermeiste/r) {

/ i i
- 5. Der SatzungsbeschluB zum 3ebauvungsplan in der Fassung vom 03@_955.1995
) wurde vem Gemeinderat .Aﬁﬁmpqhﬂmﬁem ............... am 13?32' 1998 !

gefalt (§ 10 BauGR) A

{Siegel)y . / // ............

(1. Burgermeisyer) R
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Das Anzeigeverfahren zum Bebauvungsplan in der Fassung vom 94 ﬁ.w‘ @&T
!

wurde mit Schreiben der Gemeinde Al}ers‘nausega ..... B
an das Landratsamt %th% .......... eingeleitet ,l
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 30.42,84.. .. Az.52-640-100} _

erklart, daB es keine Verletzung von Rechtsvorschrlften geltend
werdep, (§ 11 BauGRNy, []3 95

..'mur.s.a'v‘-xt

LA Allershausen

Die ortsibliche Bekanntmachung Uber dem AbschluB-des Anzeigever-
fahrens zum Sebauungsplan erfolgte am . 1.9, Jan; ‘!‘335 . dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einseh-
barkeit des Bebauungsplans hingewiesen, -M1t der Bekanntmachung trat
der Bebauungsplan in der Fassung vom @.\ QKT, B2 .. in Kraft

(§ 12 BauGB).

Wir 1098

................................

(S1egel) il A / J% ...........

(1. Burgermeaste
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